OROSZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2011. (V.5.) ONKORMANYZATI RENDELETE OROSZI KOZSEG HELYI
EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

(egységes szerkezetben a modositasarol szolé 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelettel)

Oroszi kozség Onkormanyzat KeépviselO-testiilete a helyi Onkormanyzatokrol szolo tobbszor
moédositott 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az épités
helyi rendjének biztositasa, a telepiilés teriiletfelhasznaldsanak és infrastruktira-halozatanak
kialakitasa, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme érdekében, az
épitett kornyezethez fiz6d6 helyi kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket magaba foglaloan-
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616, tobbszor modositott 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendeletre figyelemmel, a telepiilésrendezési tervek helyi véleményezésében
érdekelt allamigazgatasi szervek egyetértésével,- a kovetkezdket rendeli el.

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZESE

1.§ (1) E rendelet csak a KORNYEZETTERV Kft. dr. Laposa Jozsef vezetd tervezd (TTI
-015032/06) és a VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. Ferik Tiinde telepiiléstervezé (TT1- 12-
0130/06)altal készitett SZT-1 jeltd, M=1:4.000 méretaranyt belteriileti, az SZT-2 jeltd, M=10.000
méretaranyt kiilteriileti szabalyozasi tervlapokkal egyiitt érvényes, azzal egylitt értelmezendd és
alkalmazando.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: Miivi értékvédelem — helyi védelem

b) 2. melléklet: Szabalyozasi Terv

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Alternativ szennyviz-tisztitasi technologia: olyan szennyvizkezelési technoldgia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kdzmiives elvezetésére-tisztitdsara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives
szennyvizelvezetéssel-€s tisztitassal egyenértékli kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A
szennyvizek tisztitasa biologiai modszerekkel torténik.

2. Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdoanyag, kardcsonyfa, bot, vesszo,
diszitdgally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiimdlcs, gyogyndvény, vadhus.

3. Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

4. Kialakult beépitési mod: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult beépitési mod,
mely nem hatarozhaté meg egyértelmiien, oldalhataron 4ll6, vagy szabadon alloként. A kialakult
beépitési modhoz valod alkalmazkodas 0j épiilet épitése esetén is megengedett.

5. Nem jelent0s zavar6 hatds: minden olyan tevékenységbdl fakadd hatas, mely a kdrnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyez0 kibocsatassal.

6. Oriasplakat: elemeiben vagy 6sszességében a DIN AO méretet meghaladd méretii plakat.

7. Rekultivacios terv: hulladéklerakok, tdjsebek kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld
felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi hasznositasara vonatkozd dokumentacid, amelyet a
teriiletileg illetékes hatdsdgok szdmara kell benyujtani.

8. Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabalyozasi tervekben eldirt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt
végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,)



9. Szakralis épitmény: templom, kdpolna, kalvaria, stacio, kereszt, kokép, oltar.

10. Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild Iétesitményeknek vagy befolyasolt
létesitményegyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz
funkcionalis, 6kologiai €s esztétikai értelmili igazitdsa, amely az 6sszhang megteremtését célozza.
Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba illesztésérdl a MSZ 20376-1
rendelkezik.

11. Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhetd el. A beépitési %, és
minimalis zoldfeliillet megallapitasakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.
12. Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal, pillérekkel
tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

3.A SZABALYOZAS ELEMEI

3.§ (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv modositasa
esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) beltertiilet hatara;

c) épitési Ovezet, dvezet hatdra és paraméterei;

d) telek be nem épithetd része;

e) kozlekedéesi teriilet zoldfeliiletként fenntartando része;

f) helyi védelem alatt 4ll¢ teriiletek és értékek;

g) meglévd, megtartando és tervezett fasor;

h) a kdtelezd erejli megsziintetd jel;

1) védotavolsagok.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek, a tovabbi tervezési €s
épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddk figyelembe.

4. TELEKALAKITAS ENGEDELYEZESI ELJARAS

4.§ (1) Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:

a) a telekalakitds / telekosztas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitand6 telekszam
Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Gvezet paraméterei alapjan a telekalakitas
végrehajthato.

(2) Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az eljaras eredményeként
nem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek,

b) olyan telek, amely kozteriiletnek gépjarmii kozlekedésre alkalmas részérdl, vagy 6nalld hrsz-on
utként nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel nem kozelithetd meg, s a 1étrejovo telek egyszeri
konturq, alakja az 6vezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(3) A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a kialakult telkek
tovabb nem oszthatok.

(4) A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet eldirdsaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet szélesitése céljabol kertil sor, a telekalakitas
akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6zéen beépithetd lett volna,
azonban a telekalakitast kovetéen a telek méretei mar nem érik el az Gvezetben eldirtakat, de
alapteriilete meghaladja az 360 m2-t, s a telek beépitése az szomszédos telkek beépithetdségét nem
korlatozza.

(6) Ujonnan kialakitasra keriil§ kozforgalom elél elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.



5. EPITESI ES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

5.§ (1) A telepiilés beépitésre szant részén,

a) oldalhataron all6 beépités esetén: 12 m

b) szabadon 4l16 beépités esetén: 16 m szélességii telek is beépitheto.

(2) Belteriileten, amennyiben egy meglévo épitési telek nagysdga nem elégiti ki az épitési dvezet
teleknagysag méretére vonatkozo eldirdsokat, de nagyobb mint 360 m2, és a (1) bekezdésében
foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, ugy beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, ugy:

a) a meglévo épiilet feltjithatd, tetdtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil bovithetd;

b) 0j épiilet nem épithetd.

(4) Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az dvezeti eldirasoktdl, a meglévd épiilet — ha az
Ovezet egyéb eldirasait kielégiti - felujithato, tetdtere beépithetd, az épitési helyen beliil bovithetd,
de 0j épiilet csak az ovezet eldirdsai szerinti épitési helyre épithetd.

(5)'
6.§ (1)’

(2) A teljes kozmiivesitettség feltételeként eldirt csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett
szennyviztarold vagy alternativ szennyviztisztitasi technologia alkalmazdsa esetén is épithetd
épiilet.

(3) A koziizemi ivovizellatas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivévizellatas
egyedileg, az illetékes hatdsag altal elfogadott médon megoldott.

(4) A koziizemi szennyvizelvezetés €s -tisztitas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol
olyan alternativ szennyviztisztitasi technologiat alkalmaznak, amely a hatdlyos kornyezetvédelmi
eldirasoknak megfelel.

(5) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezéen eldirt zoldfeliileti ardnynak megfeleld
nagysagu zoldfelilletbe nem szamithatd be a telek be nem épithetd része, a kerti medence,
vizfeliilet, gyephézagos térburkolat, valamint a terepszint alatti 1étesitmény feletti beiiltetett kertrész
50 %-a.

6. EPITMENYEK ELHELYEZESE

7.§ (1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, addtorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop

a) beltertileten, illetve a belteriilet 200 méteres kdrnyezetében, valamint védett természeti teriileten
kivételes esetben sem helyezhetd el,

b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhetd el, 10 méternél magasabb antenna nem
épithetd.

(2) 5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:

a) kerti épitmény;

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;

¢) kozmiibecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizeldanyag tarolo;

e) zart szennyviztarolo;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezhetd el.

(3) Az 5 m-nél kisebb elokertben csak:

a) kozmiibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett,

c) keritéssel 0sszekapcsolt hulladéktartaly taroldé helyezhetd el.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(XII1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatdl.
2 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2018.(X1I.13.) 6nkorményzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatél.



7. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

8.§ (1) A telepiilés teriiletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:

a) O oldalhataron 4llo,

b) SZ szabadon allo,

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala:

a) az északi telekhatar;

b) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

¢) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar.

(3) Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége €s a telepiiléskép megdrzése érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcédk épitési vonaldhoz igazodjon.

(4) Az eldkert, mely egyben épitési vonal is:

a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodo kell legyen,

b) 0j beépités esetén:

ba) lakoteriilet esetében: 5 m;

bb) egyéb esetben: legalabb 5 m.

(5) Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitésli épiiletek vesznek koriil, az uj épiilet
eldkertje 0 és 2,0 m kdzott szabadon megvalaszthato.

(6) Fekvd telek esetében az épitési hely meghatarozasanal a hatsokert 0 méterrel vehetd figyelembe.

8. KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS ALTALANOS ELOIRASOK

9.§ (1) Kozteriileten a kézmiihaloézatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak,
agazati eldirasoknak, eseti szakhatosagi, ill. lizemeltetdi eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni,
az adott szabalyozasi szélességen beliil.

(2) A kozmilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozoan az orszagos telepiilésrendezési
¢ésépitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet, valamint a vonatkozé szabvanyok eldirédsait kell
figyelembe venni.

(3) A telepiilés belteriiletén barmilyen épitményt a 6.§ (1)-(4) bekezdésekben, valamint az épitési
Ovezeti eldirasokban foglaltakat figyelembe véve csak teljes kdzmiivesitéssel szabad elhelyezni. A
szennyvizelvezetd rendszer kiépiiltéig, atmeneti jelleggel a zart rendszerben valo gylijtés-elszallitas
engedélyezhetd. A szennyvizcsatorna megéplilte utdn az ingatlanok koziizemi vezetékhez torténd
csatlakoztatasat haladéktalanul meg kell oldani

(4) A telepiilés kiilteriiletén épitményt elhelyezni az Gvezeti, €pitési Ovezeti eldirasokban foglalt
kozmiivesitettségnek megfelelden lehet.

(5) Az elkésziilt kozcsatornaba csapadékvizet, allati eredetli higtragyat vezetni tilos.

10.§ (1) A teriileten sziikséges oltovizet fold feletti tlizcsapokrdl kell biztositani. A tlizcsapok
tavolsdga a védendd létesitménytdl 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

(2) A telepiilés teriiletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
létesithetd.

(3) A felszini vizek mindsége védelmében a vonatkoz6 jogszabalyban, valamint a szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirdl, az alkalmazasi szabalyairdl sz6l6 rendeletben eldirtakat kell figyelembe
venni.

(4) Az ¢éldvizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan a a 6-6 méteres lizemeltetési és fenntartasi
sav biztositandod. Iddszakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.

11.§ (1) A villamosmiivek biztonsagi ovezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a
tilalmakat és korlatozasokat a vonatkozé rendelet szerint szabad végezni.
(2) A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfeleld modon kell biztositani.



12.§ (1) A tavkozlési 1étesitmények elhelyezési a vonatkozo rendelet és a 7.§ (1) bekezdés szerint
szabad végezni.
(2) Hirkozlési létesitmények koziil 6nalldo antennatartd szerkezet (torony), 4 m2-nél nagyobb
alapteriiletli tavkozlési létesitmények, szekrények csak a vonatkozod rendeletek betartasaval
helyezhetok el.

13.§ (1) A meglévdé nem kozteriiletén vezetett koziizemi ellatd vezetékek, vizelvezetd arkok
helyigényét - ha azok ¢épitési korldtozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell
fenntartani. Epitési korlatozas esetén azokat kozteriiletre kell athelyezni. A szolgalmi atvezetés
tényét az illetékes foldhivatalokban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell jegyezni.

(2) Barmilyen okbdl feleslegesé valt kozmiihalozatot el kell bontani. Funkciojat vesztett vezeték a
foldben nem maradhat.

I1. Fejezet
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT
ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

9. REGESZETI TERULETEK

14.§ (1) A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti érintettségli teriileten, a Szabdlyozasi terven jeldlt kiterjedésben a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

10. HELYI VEDELEM - TORTENETI TAJ PUFFEROVEZETE

15.§ (1) A torténeti ta) védoovezetére az értékek megdrzését és a fenntarthatd haszndlatot biztosito,
a torténeti t4jja mindsitést megalapozo tanulmany készitendo.

(2) A torténeti ta) védo-pufferovezetében jelentds latképi illetve tajhasznalati valtozast jelentd
létesitmény (adotorony, szélkerék, 2 ha-ndl nagyobb ipari gazdasagi teriilet, autdpalya,
gyorsforgalmi t) nem helyezhetd el.

(3) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén, a torténeti t4j védo-puffer Ovezetében a dobai
Erddédykastélyra iranyulo €s az onnan feltarulo latvanytengelyek vonaldban a kiemelt latvanypontok
(oroszi templom, noszlopi templom) ki- és ralatdsat zavard létesitmények és ndvények nem
helyezhetok el.

(4)°

11. HELYI VEDETT TERULET, EPITMENY

16.§ (1) A telepiilésen a Szabdlyozasi terven is jelolt, a 1. szaml melléklete szerinti épiiletek,
épitmények részesiilnek helyi védelemben.

(2) A helyi védett épiiletek bovitése feltjitasa, (homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszard csere, tetd
felujitas, tetOtér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat
alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkod6 épitészeti megoldasok engedélyezhetdk. Az épiileteken,
épitményeken végzett barmilyen ¢épitési munka esetén az Orokségvédelmi hatdstanulmany
iranymutatdsai szerint kell eljarni.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 épitmények helyreallitasanal, atalakitdsanal és bovitésénél

a) az ¢piilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban €s aranyban kell fenntartani:
bdvités esetén a meglévo és 1) épiilettdomegek aranyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek
egymashoz;

3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(X1I.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatél.



b) az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatdn meg kell tartani, érintetleniil kell hagyni, illetve
sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:

ba) a homlokzat feliiletképzését;

bb) a homlokzat diszit6 elemeit;

bc) a nyildszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasat;

bd) a tornacok kialakitasat;

be) a labazatot, a labazati parkanyt;

c) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a fO tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei ,
valamint a meghatarozo épitészeti részletek €s szerkezetek megdérzendok.

(4) A védett ¢épiilet bels6 korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében el kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat. A bels¢ atalakitasokat az eredeti szerkezet €s belso értékek tiszteletben tartasaval kell
megoldani.

(5) Helyi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a
védelemben részeslild épitészeti érték karosodasa olyan mértékli, hogy a karosodas miiszaki
eszkozokkel nem allithatdo helyre. A védett épiilet bontdsara csak a védetts€ég megsziintetését
kovetden kertilhet sor.

17.§ (1) A telepiilés teriiletén kialakult zart keritések védenddk, felujitando a lakdépiilet feltjitasaval
egy id6ben, a homlokzat szinével megegyezden.

(2) Helyi védelem alatt all6 miitargyak, keresztek, kiiképek, emlékek felujitdsa soran az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kovetni.

(3) A Kk-t jellel jelolt temetékben minden 100 évnél idésebb kereszt, emlék helyi védelem alatt all,
amelyekre a helyi védett miitargyakra vonatkoz6 védelmi eldirasok alkalmazandok.

12. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

18.§ (1) A telepiilés teriiletén nem alkalmazhatdk az alabbi épitési anyagok:

a) miianyag hullamlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

¢) mesterséges pala;

d) bitumenes zsindely a (2) bekezdés figyelembevételével.

(2) Epiiletek felujitdsa esetén a meglévé pala bitumenes zsindelyre cserélhetd.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetdterti €piilet nem 1étesithetd.

(4) Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitmény magassdga sem haladhatja meg az
Ovezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.

(5) Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
(6) A homlokzatfelujitasnak a koztertiiletrdl lathatod épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

13. REKLAM, HIRDETOTABLA

19.§ (1) A telepiilés teriiletén oriasplakat nem helyezhetd el.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitisanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felyjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat
architektrgjat figyelembe véve helyezhetd csak el.

(3) A telepiilés teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések, fényrekldmok nem
helyezhetok el.

14. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM



20.§ (1) A telepiilés teriiletén talalhatdo természetkdzeli élohelyek, tajképi értékek — kiilonos
tekintettel az Orszagos Okologiai Halozat dvezeteire, az orszagosan védett természeti teriiletekre —
megovasat, az éléhelyek kapcsolatat biztositd okologiai folyosék megtartasaval, illetve a tajképi
értékeket bemutatd latvanytengelyek megdrzésével biztositani kell.

(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megbvasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megdérzenddk;

b) a védett természeti teriileteken, az orszagos 0kologiai haldzat teriiletein, a tdjképvédelmi teriilet
Ovezetén — 0 kiilszini banya nem nyithato;

c) az ¢lovilag igénybevétele csak oly moddon torténhet, amely az életkdzosségek természetes
viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem veszélyezteti;

d) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fasorokat, erdésavokat, azaz fas ndvényzetet
kell telepiteni, illetve a vizfolydsok mentén 1év6 galériandvényzetet meg kell drizni;

e) a fasorokba, erdésavokba csak tdjhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullato fa fajok telepitenddk;
f) kiilteriileti utak mentén legaldbb egyoldali, atlagosan 10 méter tétavolsagot meg nem halado
dshonos fajokbdl all6 fasor telepitendd;

g) belteriileten 0j kozutak, utcdk kialakitdsanal a tervezett fasort a miszaki atadasig el kell
telepiteni. A fasorok telepitéséhez — az utca miiszaki kialakitasat figyelembe véve — honos fés
novényzet alkalmazhato. A fasor 1étesitéséhez fanként legalabb 4,0 m2-nyi burkolatlan feliilet vagy
legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos zdldsavot kell kialakitani és fenntartani;

h) a gyorsan oregedd, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése a telepiilés
teriiletén tilos;

1) a telepiilés teriiletén szélerémii-park, szélerdmii-torony nem létesithetd;

J) a telepiilés kiilteriiletén ndvénytermesztés céljat szolgald foliasator csak fas ndvényzettel takartan
helyezhet? el.

15. VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETI TERULETEK ES ERTEKEK

21.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos 0koldgiai halozathoz tartozé teriiletek, a tajképvédelmi
tertiletek (tovabbiakban védett teriiletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileteken

a) természetes vagy természetkozeli erddk, gyepek (rét, legeld) nadasok, vizes élohelyek nem
sziintethetok meg;

b) csak extenziv jellegli, integralt vagy bio, természet és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok;

c) csak tajba illd épiilet helyezhetd el

d) 1évo kedvezobtlen latvanyt nya;jtd épitmények takarasardl oly modon kell gondoskodni, hogy azok
a fbb megkdzelitési iranyok feldl, kozteriiletekrdl ne legyenek lathatoak;

e) a noveény- €s allatvilagot fokozottan zavard sport €s szabadido tevékenység — mint sikloernydzés,
hang- és fényjaték, motor- és quad-hasznalat stb. — nem folytathato.

16. KORNYEZETVEDELEM

22.§ (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata ugy engedélyezhetd, illetve
ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) a kornyezetszennyezés megeldzését eredményezi,

c) kizarja a kdrnyezetkarosodast,

d) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.



(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telek hataran teljesiilnitik kell.

(3) A roncsolt és szennyezett felszinli teriileteket, a kozegészségiligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeknek megfelelden tajrendezési terv alapjan kell helyreallitani.

(4) A telepiilés teriiletén be kell tartani a ,helyes mezdgazdasdgi gyakorlatra” vonatkozo
eldirasokat.

(5) Nagy és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyatarolot lakéfunkceioja épiilettdl 15 m-nél,
kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(6) Allattarto épitmény élelmiszertarolod, feldolgozo és forgalmazo 1étesitményektél, tovabba dvoda,
egészseégligyl intézmények €s gyogyszertar telekhataratol szdmitott 50 méteren beliil nem épithetd.

17. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

23.§ (1) A felszini ¢és felszin alatti vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos.

(2) A hatdlyos, felszin alatti vizmindség-védelmi eldirdsokat tartalmazd jogszabdly szerint — a
felszin alatti vizminds€g-védelem szempontjabdl a telepiilés érzékeny besorolasu teriilet. A felszini
vizmindség-védelem szempontjdbdl a telepiilés teljes teriilete érzékeny besorolast. A teriileten
kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, amelyeket a vonatkoz6 rendelet lehetdvé tesz és a
besorolasnak megfeleld eldirasok alkalmazandok.

(3) A beépitésre szant teriileteken 10j l1étesitmények kizardlag abban az esetben létesithetdk, ha a
keletkezd szennyvizek térvényben eldirt modon torténd kezelése megoldott és biztositott.

(4) A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin
alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

(5) A Kkisvizfolydsok, arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitdsarol a tulajdonosoknak
folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A felszini vizek Ontisztulasdnak elésegitése miatt a parti sav természetkozeli 6koszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

24.§ (1) Allattarto telep mitkodtetése esetén a telepet és a tragyatarolét a vonatkozéd rendeletben
eldirtak szerint kell kialakitani.

(2) Kiilteriileten 1j allattart6 épiilet, mez0gazdasagi telephely felszini vizek partélétdl szamitott 100
méteren beliil nem létesithetd.

(3) A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvédoszert, mitragyat, Gts6zasi anyagot kizarolag engedélyezett, szivargasmentes, vizzard
szigetelésli , zart taroldedényben, fedett helyen, épitményben lehet elhelyezni.

18. A LEVEGO VEDELME

25.§ (1) A telepiilés levegdtisztasdg-védelmi szempontbol Okologiailag sériilékeny teriiletként
kezelendd, ezért tilos a kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd b {izzel vald
terhelése.
(2) A telepiilés teriiletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo rendelet szerint
telken kiviili védelmi 6vezetet igényld tevekenység csak a szabalyozasi terven jelolt teriiletek esetén
engedélyezhetd.

(3) A levegd védelme érdekében a vonatkozd rendeletben eldirt légszennyezettségi Okoldgiai
hatarértéket kell figyelembe venni.

19. A TERMOFOLD VEDELME



26.§ (1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, amely nem okoz talajszennyezést.
(2) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hataséara az er6zidveszeély nem
novekszik.

27.§ (1) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet eldkészitése soran a termoréteg
védelmérdl, osszegytijtésérol és tjrahasznositasardl gondoskodni kell.

(2) A telepiilés teriiletén feltdltésre kornyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(3) Epités el6készitési munkak, tereprendezés sordn minéség-tantsitvany nélkiili toltdanyag nem
¢épithetd be.

(4) Tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

(5) A telkeken rézstik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsti allékonysdga a telek
tertiletén biztosithato legyen.

20. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

28.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrol — az Gijrahasznositast kivéve
— nem szallithato.

(2) A telepiilés teriiletén hulladéklerako, veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzd telephely
létesitése tilos.

(3) Veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak gy folytathatd, hogy az
tizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaré modon torténd
elszallitasarodl, artalmatlanitasarol.

(4) Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzd telephely, higtragyas technoldgiaju allattarto telep
a telepliilés az igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

29.§ (1) Az illegalis hulladéklerakok, illetve vadlerakok felszamolandok.

(2) A felhagyott hulladéklerako teriiletének rekultivacids terv alapjan végrehajtott rehabilitaciojaig a
teriilet elzarasat, veszélyességének megjelenitését biztositani kell.

(3) Szelektiv hulladékgytijto szigetek a telepiilés kozteriiletén helyezhetd el.

21. A ZAJ ELLENI VEDELEM

30. § (1) A zajt keltd és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni,
hogy a teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévd, vagy 0j lizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan épiiletben szabad elhelyezni és
lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

22. GEOLOGIAI ELOIRASOK

31.§ (1) A telepiilés teriiletén 0j beépités feltétele, hogy a beépitésre tervezett telken és a
kozteriileteken a felszini vizek akadélytalan, er6ziomentes elvezetése biztositott legyen.

(2) Terepszint alatti épitmények kozteriiletet, idegen telket, meglévo épitményeket hatésteriiletiikkel
nem veszélyeztethetik.

(3) A 2 méternél magasabb nyitott kdzetfallal érintett teriileteken az épiilet-elhelyezést, valamint az
¢épitmények kialakitdsanak feltételeit mérnokgeologiai vizsgalatokra kell alapozni.

23. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK



32.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az aldbbi védotavolsdggal rendelkezd
létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,

¢) mezdgazdasagi iizemi teriiletek.

(2) A karos hatasu tevékenység hatdsa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii
ovezeteket a védotavolsadgnal jobban.

(3) A kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet védOteriileten (védddvezet, véddsav
teriiletén) belill épiilet, épitmény épiilet nem helyezhetd el.

ITI. Fejezet
TERULETFELHASZNALAS

24. BEEPITESRE SZANT TERULET

33.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos €pitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:
a) Lakotertilet - falusias lakoteriilet (Lf)

b) Kiilonleges tertilet

ba) sportteriilet (K-sp)

bb) vadaskert (K-vk)

bc) mezdgazdasagi lizemi terilet  (K.mii)

25. FALUSIAS LAKOTERULET

34.§ (1) Falusias lakotertilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési ovezet, mely laza
beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi
épiiletek is elhelyezhetdk.

(2) Falusias lakoteriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

e) kézmiiipari épitmény.

(3) Falusias lakoteriileten 6nallo féépiiletként kivételesen elhelyezhetd:

a) mez0- ¢és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

b) sportépitmény.

(4) Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el lizemanyagtoltd allomas.

(5)* A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 3. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(6) Az épitési Ovezetek épitési telkei teljes kozmuvesitettség esetén épithetdk be, a 6.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

35.§ (1) Az épitési ovezetek épitési telkein a {6 rendeltetés szerinti funkcid kizarolag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgdld vagy kiegészitd funkcioju
onallo épiiletként:

a) jarmiitarolo;

b) haztartassal kapcsolatos taroldépiilet;

¢) barkacs miihely;

4  Modositotta a 9/2018.(X11.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatol.



d) miiterem;

e) a kornyezetet nem zavar6 kézmiipari tevékenység mithelye;

f) a telken folyd mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet helyezhetd el.

(3) Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) 1j éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b) 6nalld épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megeldézden épitett foépiilet esetén
torténhet.

(4) Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezOk nem helyezhetdk el: silo,
Omlesztett anyag és folyadéktarolo.

(5) Allattartast szolgalo épiiletek a meglévé 400 m2 —nél kisebb telkeken nem létesithetSk.

(6) Falusias lakoteriileten allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkorményzati rendelet az allattartast lehetové teszi.

36.§ (1) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete az
Ovezeti eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

(2) A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten folids technologiaju
kertészeti épitményeken kiviil mas épitmény nem helyezhetd el.

(3) A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét figyelembe kell
venni. Kizarolag a telkek — a szabalyozasi terven jelolt - utcafronttdl szamitott 60 m mély telekrésze
épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfeliilet megallapitasakor a telek be nem épithetd részét
figyelmen kiviil kell hagyni.

(4) Az ¢épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb ¢épitménymagassagot tallépd, meglévd
foldszintes gazdasagi épiiletek feltjitasa, 0jjaépitése esetén az €pitménymagassag a kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.

26. KULONLEGES TERULETEK

37.§ (1) Kiilonleges teriiletek a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénytik (zoldfeliileti
jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) sporttertiilet (K-sp)
b) vadaskert (K-vk)
¢) mezdgazdasagi lizemi tertilet (K-mii)

(2) A kiilonleges teriileten 6nalld gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem megengedett.
27. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

38.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabélyozott épitési
Ovezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges tertilet sportteriileten kizardlag:

a) sportépitmények;

b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei;

c) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;

d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgdlod kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd létesitmények a
beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges tertilet - sportteriileten lakdépiilet kivételesen sem helyezhetd el.

(4 A kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség esetén épithetok be, a 6.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.
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39.§ (1) Az épitési 6vezet épitési telkein tobb 6 funkcidju épiilet épithetd.

)

(3) Sportcsarnok épitése esetén a az épitési dvezetben megengedett épitménymagassag 10,5 m.
(4) Kiilonleges tertilet - sportteriileten legfeljebb 2 épitményszintii épiilet épithetd.

28. KULONLEGES TERULET — VADASKERT

40.§ (1) Kiilonleges tertilet - vadaskert a Szabalyozasi terven K-vk jellel szabalyozott épitési dvezet,
mely els6sorban allatok (vadon ¢él6 allatok, madarak) bemutatasara, illetve az idelatogatd turistak
kiszolgalasara szolgal.

(2) Kiilonleges tertilet - vadaskert-teriileten kizarolag:

a) allattarto épiiletek, istallok, kifutok és kiszolgalo 1étesitményeti;

b) bemutato, kiallito épiiletek;

c) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;

d) a terliletet hasznalok ellatasat szolgdlod kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd létesitmények a
beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an,;

e) a teriilet tulajdonosa, lizemeltetdje, dolgozdi szdmara lakoépiiletek legfeljebb 2 lakoegységig
helyezhetok el.

(3)” A kiilonleges teriilet — vadaskert épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
¢és beépitési eldirdsokat a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(4) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be, a 6.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

41.§ (1) Az épitési dvezet €pitési telkein tobb 6 funkciojh épiilet épithetd.

(2) Kiilonleges teriilet - vadaskert teriileten legfeljebb 2 épitményszintii épiilet helyezhetd el.

(3)°

(4) Az ¢épitési Ovezet telkein keletkezd tragyat zart rendszeri tragyataroloban kell tarolni,
biztonsagos elhelyezésiikrdl a tulajdonos, hasznalo koteles gondoskodni.

29. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

42.§ (1) A kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-mii jellel
szabalyozott épitési Ovezet, mely elssorban a allattartast szolgalo allattartd6 majorok, valamint
egyéb jelentds kornyezeti hatassal jar6 mezdgazdasagi tizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges tertilet - mezdgazdasagi lizemi teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a) allattarto épiilet és kiszolgalo épiiletei,

b) egyéb mezdgazdasagi lizemi létesitmények;

c) egy¢b ipari épiilet;

d) tizemanyagtoltd allomas.

(3)Modositotta a 9/2018.(XI1.13.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatdl.’ A
kiilonleges teriilet — mezégazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3. melléklet 4. pontja tartalmazza.

(4) Az épitési dvezet épitési telkei kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetok be
a 6.§ (3)-(4) bekezdések figyelembevételével.

43.§ (1) Az épitési dvezet terliletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.

Hatélyon kiviil helyezte a 9/2018.(XII.13.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatél.
Mddositotta a 9/2018.(X11.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatdl.
Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(XI1.13.) 6nkorméanyzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatol.
Mddositotta a 9/2018.(X11.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatdl.
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(2) Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag, ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épitménymagassag szilikséges, az Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag + 3 méter

(3)10

(4) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriileten épiilet csak a telekhatartél 10 m-re
helyezhet6 el.

(5) Az ¢épitési Ovezet teriiletén jelenleg is meglévé lakdépiiletek, sajat telken felyjithatok,
korszertisithetok, de nem bdvithetdk, s j lakoépiilet nem épithetd.

(6) A K-mii jelli 6vezetben a minimalis zdldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min. 15
m-es savban — ahol nincs épiilet - tobbszintii ndvényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitendod.

30. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos ¢épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységek kozé
sorolandok:

a) Zoldteriilet (kozkert) (Zkk)

b) Erdéteriiletek:

ba) Védelmi (védett és védoerdd) (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)

c) Mezdgazdasagi terliletek - altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantdé (Mal, M42)

d) Természetkozeli teriilet - nadas (Tk1)

e) Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin (Vf)

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd (Kk-t)

g) Kozlekedési teriilet - koziti (KOu)

h) Kézmiiteriilet - Gazkozmiivek (Kmii-g)

31. ZOLDTERULET

45.§ (1) Zoldteriilet: kozkert a Szabdlyozasi terven Zkk jellel szabalyozott Ovezetek, mely
novényzettel fedett, elsdsorban pihenést, kikapcsolddast szolgald koztertilet.

(2) Zoldtertileten elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgdlo épitmény;

b) vendéglato épiilet;

¢) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek.

(3) A zoldteriileten legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
legaldbb 1/3-4t tobbszintli (gyep, cserje, fa) ndvényzetnek kell takarnia.

(4) Zoldteriileten az épiiletek szabadon allo moédon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5
m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el, legalabb részleges kozmiivesitettséggel a 6.§ (3)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

(5) Zkk2 jelii 6vezetben elhelyezheték a szabadidd eltoltését szolgdlo, épiiletnek nem mindsiild
pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények és koztargyak.

(6) Zkk?2 jelt zoldteriileten épiilet nem helyezhetd el.

46.§ (1) Zoldteriileten taldlhaté miivi értékvédelem alatt 4llo épiiletek, miitargyak védendok,
felujithatok.

(2)11

(3) Az ovezetek teriiletén kozlekedési, fold feletti kozmii és hirkozlési halozatok, 1étesitmények,
berendezések — a gyalogos ¢és kerékparutak, parkolok, kozvilagitas kivételével —, valamint

10 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatdl.
11 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyon kiviil 2018. december 14. napjatél.



reklamtablak — a kornyezet értékeit, turistalitjait bemutatd, ismeretterjeszté célii épitmények
kivételével — nem helyezhetdk el.

(4) A telepiilés tertiletén talalhatéd zoldteriiletek teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.

(5) A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és 6koldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd — nem mérgezo,
allergiat és betegséget nem okozd — ndvények telepithetdk.

(6) A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabdlyozott kozteriileti zoldfeliiletek teriiletén is a
kozkertekre vonatkozo6 eldirdsokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet nem
helyezhetd el, s legalabb 70 %-ban zoldteriiletként fenntartando.

32. ERDOTERULET

47.§ (1) Erdéteriilet a Szabalyozasi tervén az ,,E” jellel szabalyozott erdé miivelési agu, valamint a
Szabalyozasi terv szerint erddsitésre kijelolt teriilete.

(2) Az erdétertiletek elsddleges rendeltetésiik szerint

a) védelmi (Ev);

b) gazdasagi (Eg) erddk lehetnek.

(3) Az erddsitésre javasolt teriileteken az erdd miivelési ag létrejottéig, illetve a teriilet legalabb
75%-ban torténd erddsitéséig a teriileteken kizardlag az erddtelepités lehetdségét megdrzo
teriilethasznalat folytathato és épiilet nem épithetd.

(4) Az erddteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, illetve természetvédelmi céllal
létesithetd.

(5) Az erddteriileten csak olyan erd6gazdasagi €s egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az erdd
rendeltetését nem zavarja.

48.§ (1) Lakdkocsi, lakokonténer, mobil jellegli épitmény az erddteriileten még atmenetileg sem
helyezhet6 el.

(2) Az erd6ovezetekbe tartozo foldrészletek legfeljebb 5-ha-os részekre oszthatok.

(3) Erddéteriileten meglévo épiilet felujithato, korszertsithetd, legfeljebb 25 m2-rel novelhetd.

33. ERDOTERULET - VEDELMI ERDOK TERULETE, MEZOVEDO ERDOK

49.§ (1) A védelmi rendeltetésii erddteriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ev” jellel jelolt ovezetek,
melyek elsddlegesen a természeti kdrnyezet és kiilonbozd kornyezeti elemek, a természetkozeli
Okoszisztémak, valamint a telepiilés €s egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A védelmi erddk teriiletén az erdOgazdasagi miveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges
infrastruktura elemei, illetve az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas
épitmény, addtorony, antenna kivételével — akkor helyezhetdk el, ha azok az erdd természeti és
védelmi rendeltetését nem akadalyozzak.

(4) Az dvezetbe tartozo erddteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyu erddk telepitendok.
A fennmaradod rész gyepes, cserjés feliiletként alakithaté ki. Az Ovezetben, amennyiben a
talajadottsagok lehetdvé teszik, az 0j telepitésnél kizarolag honos fajok hasznalhatok.

34. ERDOTERULET — GAZDASAGI ERDOK TERULETE

50.§ (1) A gazdasagi rendeltetésti erdoteriiletek a Szabalyozasi terven ,,Eg” jellel jelolt ovezetek,
amelyeken a gazdéalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa,
hasznositésa.

(2)"* Az ,Eg” ovezeti jelli gazdasagi erddteriileten az erdé rendeltetésének megfeleld erdd- és
vadgazdalkodasi célu épiilet, épitmény, valamint gazdasagi épiilet megléte esetén legfeljebb 2
egységes lakoépiilet helyezhetd el. Az épités feltételei:

12 Médositotta a 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatol.



a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100 000 m2 (10 ha);
b) a beépités mddja: szabadon allo;

c) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%;

d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

35. MEZOGAZDASAGI TERULET

51.§ (1) A mezdgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv — a termétalaj €s a termdfold megdrzése, a
tajkarakter, a termelési kultira megdrzése és fejlesztése érdekében altalanos mezdgazdasagi teriilet
(M4) ovezetbe sorolja.

(2) A mezbgazdasagi teriileten:

a) a 4,5 m ¢épitménymagassagot meghalado épitmények épitési engedélyéhez latvanytervet kell
csatolni;

b) csak a tajba illeszkedd épiiletek épithetdk;

¢) Uj kiilszini miivelésli banya nem létesithetd;

d) lakokocsi, lakokonténer, fahaz, egyéb mobil szerkezet jellegli épitmény az Gvezetben még
atmenetileg sem helyezhetdk el.

36. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

52.§ (1) Az éltalanos mezOgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven M4 jellel szabalyozott teriilet. Az
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe az arutermeld mezdgazdasagi termelésre alkalmas szantd
tertiletek tartoznak.

(2) Az éltalanos mezOgazdasagi terliletek az ¢épitmény-elhelyezés szempontjabol altalanos
mezdgazdasagi teriilet — szanté (Mal, M4a2) rendeltetésiiek.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten lakoépiilet 6nalloan nem épithetd.

(4) A lakofunkciot is tartalmazo épiiletek épitménymagassdga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(5) Gazdasagi épiilet legfeljebb 6,0 m épitménymagassaggal épithetd.

(6) Altalanos mezégazdasagi teriileten meglévé épiilet az Gvezeti eldirastol fiiggetleniil felujithato,
korszertisithetd, maximum egyszeri alakalommal legfeljebb 25 m2-rel bovithetd.

53.§ (1) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetben erdd, vizfeliilet, sportolasi célu gyep
1étesithetd.

(2) Az erdziovédelem és a helyi klima javitdsanak érdekében az utak, arkok, birtokhatarok mentén
mez6veédd erddsavok, fasorok telepitendok.

(3) Az ovezet teriiletén 1j épiilet a telekhatartol legkevesebb 10 méter tavolsagra létesithetd.

(4) Az 6vezet teriiletén gaztartaly csak fold alatt, kozteriiletrdl takartan helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agt illetve intenziv kertészeti miivelés alatt
allo része kerithetd le, drotfonatos kerités vagy €l6sovény haszndlataval. Egyéb foldrészlet kortil
kerités nem épithetd.

(6) Az M4 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében 10 m- nél kisebb eld- oldal-, €s hatsokert
nem alakithato ki.

37. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET — SZANTO

54.§ (1) A Szabalyozési terven Mal és Ma2 jellel jelolt ovezet az elsddlegesen szantofoldi
arutermel6 gazdalkodasra kijeldlt Gvezet.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés, a kornyezetet nem szennyez6 allattartas, tovabba az ezekkel
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakoépiilet 1étesithetd.

(3) Az M4l jelii 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithat6 legkisebb telek teriilete 5 000 m2;



b) a kialakithat6 legkisebb telekszélesség 30 m;

c) a beépithetd telek legkisebb teriilete 50 000 m2 (5 ha);

d) a beépités mddja szabadonallo;

e) legnagyobb beépithetdség 1%, melybdl lakoépiilet a beépithetd szintteriilet legfeljebb 50%-an
lehet;

f) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

g) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 2%;

h) beépithetd alapteriilet maximum 1 000 m2;

1) Kézmiivesitettség mértéke részleges.

(4) Az M4l ovezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 400 000 m2 (40 ha) osszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10
000 m2 (1 ha) nagysagu, a beépitettsége legfeljebb 10% lehet.

(5) Birtokkdzpont csak kozatrdl, vagy o©nalld helyrajzi szdmon nyilvantartott maganutrol
megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.

(6) A birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 10 m széles takard erddsav 1étesitendd a kistjra jellemzd
honos fajokkal.

55.§ (1) Az Mal jeli 6vezetben a 200 m2-nél nagyobb alapteriileti épiiletek koré honos ndvényzet
telepitendd.

(2)13

(3) Az Ma2 jelti 6vezetben épiilet nem helyezhetd el, de a meglévd épiiletek feltjithatok.

(4) Az M42 jelii 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, természetkozeli
Okoszisztémat €s egyéb természeti képzddmeényt veszélyezteti, a tajképi jelleget megvaltoztatja.

38. TERMESZETKOZELI TERULET

56.§ (1) Természetkozeli terlilet a Szabalyozasi terven Tkl jellel szabalyozott nadas dvezet.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletek, épitmények elhelyezése tilos

(3) Az Tk jeli 6vezetben nem folytathatd olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, természetkozeli
Okoszisztémat €s egyéb természeti képzddményt veszélyezteti, a tajképi jelleget megvaltoztatja.

39. VIZGAZDALKODASI TERULET

57.§ (1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven VT jellel jelolt ovezet.

(2) A ,,VI” jelil ovezet az allo- és folyovizek, ontdzd, és belvizelvezetd csatorndk medre és parti
savja.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezhetdk
el.

58.§ (1) A vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességli parti sav biztositandd, melyen beliil a
fenntartast akadalyozoé 1étesitmény nem lehet, de a galériandvényzet megdrzendo.

(2) A természetes €s természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes €l6helyek partvonalatdl szamitott
50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

(3) A védomiivek (toltések) oldaldban tilos minden olyan tevékenység, amely a védémi
allékonysagat veszélyezteti, a meglévd élévilagot megzavarja.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok csak horgasz- illetve halastavak mentén IétesithetOk.

40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

13 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyon kiviil 2018. december 14. napjatél.



59.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi
igénylik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a temetd (Kk-t).

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

60.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd teriilet a Szabalyozasi terven Kk-t jellel
szabalyozott dvezet, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m2;

b) a kialakithat6 legkisebb telekszélesség 60 m;

¢) a beépités modja szabadonallo;

d) a beépitettség mértéke: 2%;

e) legnagyobb megengedett épitménymagassag: 4,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 70%;

g) Megengedett szintteriileti mutato 0,02.

(3) Az ovezet épitési telkei kiilteriileten legalabb részleges kdzmiivesitettséggel épithetdk be a 6.§
(3)-(4) bekezdések figyelembevételével.

(4) Az 6vezet épitési telkein tobb {6 funkcioju épiilet épithetd.

(5) az dvezet terlileten legfeljebb F+T épitményszintii épiilet helyezheto el.

(6) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg harangtorony, illetve haranglab
épitése esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag + 3 m.

61.§ (1) A temetd telekhatara mentén, telkén beliil min. 5 m széles hadromszintli ndvénytakaras
biztositando, amely véddteriiletén csak urnafalas, illetve urnasiros temetkezés végezhetd.
(2) A meglévo temetdk telke tovabb nem oszthato.

42. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

62.§ (1) Kozlekedési teriilet a szabdlyozasi terven a ,Kou” vagy , Kok jellel jelolt
terliletfelhasznalasi egység, melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kdzlekedési teriiletek tartoznak.
(2)14

(3)" A telepiilés teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganat nem alakithato ki.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganut 1étesitése engedélykoteles tevékenység, igy az csak
abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a kozség Szabalyozasi terve tartalmazza.

(5) Maganut kialakitdsa esetén az ut- és kozmuépitési terveket engedélyeztetni kell az eljard
hat6saggal.

(6) Az ¢épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kozmi 1étesitmények, valamint utcabutorok, a kdzmiivek létesitményei és berendezései helyezhetok
el, illetve utcafasitas végezhetd.

63.§ (1) A telepiilés kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és 6vezeti tagolddasat a Szabalyozasi
terv tartalmazza a 3. melléklet 5. pontja szerint.

(2)17

(3) A mez0- és erd6gazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, diiléutak mentén a tengelytdl mért 6,0-
6,0 m savon beliil épitmény, mitargy nem helyezhetd el.

14 Hatalyon kivtil helyezte a 9/2018.(XI1.13.) dnkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil 2018. december 14. napjatol.
15 Modositotta a 9/2018.(XI1.13.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatol.
16 Mddositotta a 9/2018.(X11.13.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatol.
17 Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyon kiviil 2018. december 14. napjatél.



(4) Meglévo épliletek funkciovaltasaval 1étrejovd 0 parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvalosithato, a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten is lehetséges.

(5) A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében a telepiilés kozteriiletein 5 parkoloallés
1étesithetd.

64.§ (1) A tlizoltésag vonuldsa és miikddése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére,
megfordulésara.

(2) Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni, hogy
a tlizcsaprol a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy nyomsavu kozlekedési it szabadon maradjon.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

65. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Oroszi, 2011. majus 5.

Daniel Ferenc sk. Gyori Marianna sk.
Polgarmester Korjegyzo



1. MELLEKLET A 6/2011. (V.5.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Miivi értékvédelem —helyi védelem

Helyi védett épiiletek, épitmények

A B C D

1 |Ssz. |Cim Hrsz Funkcié

2 2 Szabadsag u. 50. 192 Lakohaz

3 |4 Szabadsag u. 47 Rémai katolikus templom
4 |5 Szabadsag u. 4. 140 Lakohaz

5 |6 Szabadsag u. 103/2 Kokereszt

6 |7 Szabadsag u. 6. 142 Kdoszlop

7 |8 Szabadsag u. 47 Kokereszt

8 |9 Szabadsag u. 65. 138/1 Kokereszt

9 |10. Szabadsag u. 138/3 Szobor
10 |11. Kiiltertilet 026/2 Kdokereszt
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JELMAGYARAZAT - BELTERULETI SZABALYOZASI TERVHEZ
VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK
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Kizigazgatasi terllet hatara
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Epitési dvezet/tvezet hatdra
Véadatavolsag

3
=
-
&
m
2
=

o | N

Kizlekedési call kbzterllet- oszagos Ot terlilete

Kozlekedési cali kdzterilel - helyi Ot teriilate

Kizlekedasi céli kizterilet zGldfalilatként fanntartando része
Zildterilet - kizkert

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelllet

m
[}
=
m-
m
%
m
[
m
=
m
A

0N LI L

g

LEK]

0=
AILIEE

Telek be nem épithetd része
Szabdlyozasi szélesseg

Tajképi szempontbdl jelentds fasor
Tervezelt fasor, kitelezd fasitas

Megszintett jel - kitelazd
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REGESZETI ERTEKEK VEDELME
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Kozmilterilet - gazfopads
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dr. Lapesa Jozsed, telepliléstervezdsi
veretd tervezd (TT1 01 -5032./06)

Tajrenderis, Dr. Laposa Joesef, okl,
zoldfeliilet, thjépiteamérnii (TKT 01503271
kernyezetvédelem

Kozlekedés Kejtarné Varga lda

kiizlekedérmérndl (K1d.9/19.0120)
Kurenkey Vijacseszléy
epitdmérnii, telepllésménmii
{Urb-Flan 2000 Bt, )

Kozmiivek Kovits Janos, okl, épitimérnik
(VInh1 12428
Ligrirnest Kit,)
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2010, jilius somlo_szab_vegso_OROSZI.dwg VIM 1113706




3. melléklet a 6/201.(V.5.) 6nkormanyzati rendelethez"

1. Falusias lakotertilet

A B C D E F G H

1  Epitési Beépités Kialakithaté Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis Megengedett
Ovezeti mddja legkisebb legkisebb = megenged-  legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb

jele teriilete telek- het6 épitmény- | aranya (%) szintteriileti
(m2) szélessége | beépitettsége = magassaga mutat6ja
(m) (%) (m)
2 Lf3  Oldal- 1500 18 30 4.5 60 0,5
hatéron
allé
beépités
3 Lf4  Oldal- 1000 18 30 4.5 60 0,5
hataron
allé
beépités
4 Lf5  Oldal- 720 18 30 4.5 60 0,5
hataron
allé
beépités

2. Kiilonleges teriilet — sportteriilet

A B C D E F G H

1 | Epitési Beépités Kialakithat6 Kialakithaté Legnagyobb Epitményének Minimalis Megengedett
ovezeti mbdja legkisebb legkisebb = megenged- | legnagyobb  zoldfeliileti legnagyobb

jele tertilete telek- het6 épitmény-  ardnya (%) szintteriileti
(m2) szélessége | beépitettsége | magassaga mutatéja
(m) (%) (m)
2 K-sp2 Szaba- Kialakult Kialakult 10 45 70 0,1
don all6 allapot allapot
beépités

3. Kiilonleges teriilet — vadaskert

A B C D E F G H

1  Epitési Beépités Kialakithaté Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis Megengedett
ovezeti mddja legkisebb legkisebb = megenged- | legnagyobb  zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete telek- het6 épitmény- | aranya (%) @ szintteriileti
(m2) szélessége | beépitettsége | magassaga mutat6ja
(m) (%) (m)
2 K-vkl Oldal- 2000 18 10 4,5 70 0,2
hatéron
allé
beépités

19 Uj 3. melléklettel kiegészitette a 9/2018.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2018. december 14. napjatdl.



4. Kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet

A B C D E F G H

1  Epitési Beépités Kialakithaté Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis Megengedett
Ovezeti | modja legkisebb legkisebb =~ megenged- | legnagyobb  zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete telek- hetd épitmény- | ardnya (%) szintteriileti
(m2) szélessége | beépitettsége | magassaga mutatéja
(m) (%) (m)
2 K-miil Szaba-  10.000 80 30 7,5 40 0,6
don allé

5. Kozlekedési teriiletek lehatarolasa és dvezeti tagolodasa

A B C D E F
1 Ut Kozlekedési = Kategoria | Kozlekedési tertilet ~ Védotavolsag Védétavolsag
teriilet jele szélessége beltertilet kiiltertilet
2 84104 j. Kou-2 Osszekotout Meglévé - 50m-50m
0sszekotd it K.VA (12-14 m)
3 Doba-Oroszi Kou-2 osszekotout Meglévo - -
kozotti K.V.A (12-18 m)
telepiiléskozi ut
4 Nagy utca Kou-4 gytiijout Meglévo - -
B.V. ¢c-C,D. (12-14 m)
5 Szabadsag utca Kou-4 gylijéut Meglévé - -
B.V. c-C,D. (12-18 m)
6 Lako és Ko6u-10 lakéut Meglévo - -
kiszolgal6 utak B.VL d- (10-18 m)

AB,C




1. sz. fuiggelék

Epiilet elhelyezés lehetoségei a beépitési méd fiiggvényében

EPULET ELHELYEZES

Szabadon aruo Oldalhataron allo Zartsord

" 4

BEEPITESI MOD

Szabadon allo Dldalhataron allo]

’

Zartsoru




Régészeti teriiletek

2. sz. fiiggelék

Oroszi
Lelohely neve Hrsz.
1. Oroszi Oroszi- telepiiléskdzpont teljes teriilete
2. Temet6i diilé 014/2
3. Sartéra diilé 012/4-5, 012/8-11
4. Pénzesgodri diilo 044/6, 044/8




3. sz. fiiggelék

Mintakeresztszelvények

M=1:200
Tervezett telepiiléskozi Gt @ Orszagos mellékat atépités
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4. sz. fiiggelék

Kozmiivek, kozmiilétesitmények védotavolsagai

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Wit Tavkozlé
Vezeték Vizvezeték | Csatorna | fesziiltségii (vé\l:gs:ﬁ(e- Gszi::t?ko

megnevezése kabel Zethin)
Vizvezeték - 1.5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1.0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0.5 - 0,5
(védészerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 @05 0,5

1) Vizellatas - tlizvédelem

Védébtavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (éplilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0m
- D 301-700 mm-ig 5,0 m.

2) Szennyvizelvezetés

Gravitacios csatorna (éplilet alapjatol) 3,0m,

Szennyviz nyomocsé D 300 mm-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés

Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles szabadon hagyando sav.

4) Gazvezeték halozatok

A biztonsagi 6vezet:

Nagykozépnyomasu haldzatoknal: 5,0-5,0m
Kozépnyomasu halozatoknal: 4,0-4,0m
Gaznyomas-szabalyozd berendezésnél: 10,0x10,0 m-es teriilet.

A biztonsagi dvezeten beliil a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szam( torvényerejii rendeletben
rogzitett szigoru tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek betartasa minden esetben kotelez6!
Foldgazhaldzatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamu szabvanyban rogzitett,
az Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali k6zmlsavot és az egyéb kozmiivezetékektél mért 0,5-1,0
méteres védétavolsagot biztositani kell.
5)  Villamosenergia - halézatok
Fold feletti 20 kV-os villamos halézat védétavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszélsé
vezetoktol mérve kiiltertileten 2,5-2,5m

belteriileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozo elGirasok megtartasaval

epitett szakaszokon 1,25 - 1,25 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozatnal mindkét oldalon a nyugalomban lévé
legszélsé vezetdktSl mért 1,0 - 1,0 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban lévé aramvezet6tél
mérve 0,5 - 0,5 m tavolsagig terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi ovezete a vezeték
szélétél mért 1,0-1,0 m tavolsagig terjed.
A sziikségessé valo 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a
kozvetlen kozterlleti kapcsolatot és biztositani kell a teherautéval torténd megkozelitést. A
biztonsagi ovezet. az elhelyezésre szolgald teriilet szélétél vizszintesen mérve 5,0 m.
6) Tavkozlési - hal6zatok
Fold feletti tavkozlési légkabel halozatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltdl mérve 1,0 méteres
tavolsagig terjed.
Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények biztonsagi dvezete a nyomvonal mindkét
oldalan 1,0 méteres tavolsagig terjed.



5. sz. fiiggelék
Orokségvédelmi adatlapok

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY OROSZI TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ :
H2. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM  UTCA: SZABADAG U.
HAZSZAM: 50
HRsz: 192
AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE; LAKOHAZ

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPULETLEIRAS:

A Szabadsag utcaban fésis,
utcavonalas beépitésben allo épiilet
cseréppel fedett, nyeregtetds, a tetd
gerincvonala az utcara merdleges.
Utcai homlokzata  macskalépcsés
oromfallal  végzédik, a  fodém
magassagaban cseréppel fedett
osztdparkany huzodik. Az oromfalon
két, egyenes zarddasu padlasszellézé
talathatd. A kéttengelyes homlokzat
eredeti nyilasait kicserélték kevésbé jo
arany, kéttablas ablakokra. Az
ablakok disztelenek,
konyoklGparkannyal —ellatottak. Az
épiilet vakolt, a homlokzat fehérre, a
labazat sotét szinlire festett. Az
éplilethez pilléres kerités csatlakozik.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A labazat csapadékviz elleni védelme
megoldandd, a fém kapuszarnyak fara
cserélése ajanlott.

H4. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CIM  UTCA: SZABADSAG U.
HAZSZAM:
HRsz: 47
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPULETLEIRAS:

A Szabadsag utca és a Nagy utca
keresztezédésénél talalhaté  rémai
katolikus templom keletelt, egyhajos
épiilet félkorives zarodasd szentéllyel.
A nyeregtetés hajo cseréppel, a
tornyon lévé éraparkanyos toronysisak
badoggal fedett. Az épiilet vakolt, a
keretes homlokzat falmeze]e szirke, a
falsavok sarga szinlire festettek. Az
utcai homlokzati nyilasok kosarivesek,
az oldathomlokzaton egyenes zarddasu
ablakok helyezkednek el. A torony
sikja elértelép a falsikbol, a bejarati
kaput a homlokzati sikbol hatraugratva
helyezték el. A zémék torony felsd
részének kosarives nyilasai maogott
talalhato a harang. A déli homlokzaton
az ereszparkany alatt napéra, a
nyugati homlokzaton pedig
vilaghaborus emléktabla keriilt
elhelyezésre.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A templom mszaki allapota kielégitd,

folyamatos  allagmegévé  munkakat
igényel.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2083 Solymar Bimb6 u. 20 Tel.: 20/913-8575



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY OROSZI TELEPULESRENDEZ_ES! TERVEHEZ
H5. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM  UTCA: SZABADSAG U.
HAZSZAM: 4
HRrsz: 140

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: | AKOHAZ

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

T o ,
EPULETLEIRAS:
A Szabadsag utcaban fésis,
utcavonalas beépitésben allo épiilet
cseréppel fedett, nyeregtetéds, a tetd
gerincvonala az utcara meréleges.
Utcai  homlokzata  macskalépcsés
oromfallal  végzédik, a  fodém
magassagaban cseréppel fedett
osztoparkany hlzodik. Az oromfalon
két, egyenes zarodasl padlasszell6z6
talalhatd. A kéttengelyes homlokzat

egyenes zarédasu nyilasai
hagyomanyos fa szerkezetlek,
flirészelt, faragott boritassal

késziiltek, barna szinre festettek,
egyszerli vakolatkeret szegélyezi oket.
Az épiilet vakolt, a homlokzatok
halvanykékre, a labazat sotét szin(ire
festett. Az épiilet hatso
kétharmadaban falazott mellvéddel,
gerendas athidalassal késziilt tornac
huzédik.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet homlokzata feldjitasra
szorul, a  mellvéed felfalazasa
visszabontando.

A keritést az épiilettel harmonizald
stilusban ajanlott helyreallitani.




Hé. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CIM  UTCA: SZABADSAG U.
HAZSZAM:
HRsz: 103/2

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KOKERESZT

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

H7. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CIM  UTCA: SZABADSAG U.
HAZSZAM: 6
HRrsz: 142

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KG0SZLOP

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPITMENYLEIRAS:

A Szabadsag utca kiteresedésénél,
zoldterlileten all ez a két részre
tagolodé  granit  kereszt, a
kereszten Ontottvas korpusz. Felsd
része maga a kereszt, rajta a
megfeszitett Krisztus szobraval.
Négyzetes talapzatan olvashatd
felirat:

»lsten  dicsGségére  emeltette/
Lukacs Istvan o6rokosei/ Lukacs
Anna és Bence Janos/ 1891”

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A talapzat felirata nehezen
olvashat6, helyreallitdsa ajanlott.
Az allagmegovas érdekében
folyamatos karbantartast igényel.

EPITMENYLEIRAS:

A Petéfi és a Szabadsag utca
keresztezédénénél all ez a miiksbot
épiilt, harom részre tagolédd
Szentharomsag oszlop. A
klasszicizald oszlop tetején
lathatjuk az Atya, Fil és a galamb
képében abrazolt Szentlélek
alkotta szoborcsoportot. Az oszlop
négyzetes talapzatan a kovetkezé
felirat olvashato:

»Aldassal szentharomsag /o6rokkeé
egy valosag. /Az Isten dicsGségére
/emeltette /0zv. Turi Vendelné
/szll. Pernesz Terézia/

1913."

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az emlék kéanyaga megfeketedett,
restauralasra szorul, helyreallitasa
utdan  folyamatos  allagmegdvast
igényel.



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY OROSZI TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H8. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim  UTCA: SZABADSAG U.
HAZSZAM:
HRrsz: 47

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KOKERESZT

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

H9. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM  UTCA: SZABADAG U.
HAZSZAM: 65
HRrsz: 138/1

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KOKERESZT

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPITMENYLEIRAS:

A romai katolikus templom
kozelében all ez a harom részre
tagolodd miiké kereszt. Fels6
része maga a kereszt, rajta a
megfeszitett Krisztus szobra. A
kereszt tovében négyzetes
talapzaton Maria szobor all.
Talapzatan felirat nem olvashato.
Az épitményt ives elemekbdl allo
muké szegély veszi koril.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az emlék alapozasa nem
megfeleléen megoldott, ezzel
egylitt a miiké szegély
helyreallitando.

EPITMENYLEIRAS:

A Szabadsag utcaban talalhato ez
a harom részre tagolédd miikd
kereszt. Felsé része maga a
kereszt, rajta a megfeszitett
Krisztus szobra. A kereszt alatt
Maria szobra talalhatd. A talapzat
barokkos ivvel zarodo tiikrében
taldlhatd felirat a vakolat igen
rossz  allapota  miatt  csak
részlegesen olvashato.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A talapzat vakolasa és festése
nagyon rossz allapotban van,
helyreallitasa sziikséges.
Helyredllitisa utan folyamatos
allagmegdvasi munkakat igényel.



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY OROSZI TELEPULESRENDEZESI‘TERVEHEZ

H10. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
CiM  UTCA: SZABADSAG U.
HAZSZAM:
HRsz: 138/3
AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: S7ZOBOR
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM; HELY| VEDETT
tx,’ vt
EPITMENYLEIRAS:
A Szabadsag és a Nagy utca
keresztez6désében talalhato
korforgalom zoldszigetében

keriilt elhelyezésre Dr. Antall
Jozsef jogasz, politikus, ifjabb

Antall Jozsef egykori
miniszterelnok apjanak
mészkébol késziilt mellszobra. A
szobor miikovel burkolt

négyzetes talapzaton all. A
talapzaton olvashato felirat:

,» 'Menekiiltek menedéke”
/Oroszi kozség / sziilotte: /Dr.
Antall Jozsef /1896-1974 /Oroszi
kozség /lakossaga.”

VALTOZTATASI JAVASLAT:
Az emlék folyamatos
allagmegovast igényel.

H11. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim  UTCA: KULTERULET
HAZSZAM: .
HRrsz: 026/2 ©
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KOKERESZT

JELENLEG! VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPITMENYLEIRAS:

Oroszi  belteriiletétél keletre
talalhatd ez a két részre
tagolodd, kiemelkedéen szép
mikSé kereszt. Fels6 része a
harmas karéjban végz6do
kereszt, rajta a megfeszitett
Krisztus igen kifejez6 szobra. A
kereszt alatt a négyzetes
talapzatba részletgazdagon
megformalt, két ion pillér altal
kozrefogott szoborfiilke mélyed,
benne Mariat abrazolé szobor
lathaté. A szoborfiilke alatti
felirat részlegesen olvashatd, a
kereszt allittatdinak nevét és az
allitas idejét rogziti.
VALTOZTATASI JAVASLAT:

A Somlo kornyékének egyik
legértékesebb keresztje rossz

allapotban van, kéanyaga
megfeketedett, szobrai
hianyosak,  teljes  felljitast
igényel. Javasoljuk

kornyezetének méltd rendezését
és a restauralas utan a fesziilet
folyamatos allagvédelmét.
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6. sz. fiiggelék

Ertelmezé rendelkezések

Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa

Birtokkozpont: A mezdgazdasagi teriileten tobb onallo telekbdl a 18. pont szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozoé osszes telek
teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legaldbb a 10 000 m -t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara
nincs korlatozo hatassal illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtok-kozpont telkén a beépitettség

a 45%-ot nem haladhatja meg.

Ipritési hatarvonal: a telek el6kertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az el6é-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védétavolsagok megtartasaval - az
ovezeti elGirasok szerinti telekbeépitettség mertekeéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

Epitési vonal: az a hely, ahova az épiilet homlokvonala keriil, az elékertre vonatkozo elGirasok
betartasaval.

Helyes mezdgazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megel6zése,
csokkentése oly modon, hogy biztositani lehessen a novények optimalis tapanyagellatasat,
valamint a talajok termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell tartani a tragyazasra,
tragyakezelésre, erdziovédelemre, ontézésre vonatkozo elGirasokat.

Kereskedelmi szallashely: olyan létesitmény, amelyben a hasznositott szobak szama az 6tot, az
agyak szama a tizet, kempingek esetében a hasznositott teriiletegységek szama az Otot
meghaladja, valamint {zletszerlien, egész éven at vagy idényjelleggel, folyamatos napi
tizemeltetéssel, megszakitas nélkil szallasszolgaltatast nydjt.

Kerti épitmény: hinta, csliszda, homokozo, szokokut, diszkat, emlékmdi, szobor, pergola pihenés
és jaték céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkiili terasz.

mar megtortént, tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekegyesitésen kiviil nem végezhetd.
Telekhatarkorrekcio esetén az érintett telkek teriilete maximum 10%-ban modosulhat.

Kozkert: 1ha- nal kisebb teriiletl kdzcéll zoldteriilet

Latvanyterv: A latvanyterv tartalmazza a létesitmény kornyezetének - a tajak esztétikai
mindsitése cim( MSZ 20372:2004 szerinti - tajesztétikai vizsgalatat, a jelenlegi és a tervezett
telepiilésképi és tajallapotot tobb nézépontbol rogzité fotodokumentaciot (fotomontazst,
makettfotot) a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép, utcakép kiterjedésébdl
kovetkezd, azt kelléen szemlélteté méretaranyban, égtajjeloléssel.

Melléképlilet: f6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészit6 funkciojl épiilet.

Mez6gazdasagi birtoktest: Egy mez6gazdasagi birtokkozponthoz tartozd, attol - a kozigazgatasi
egységtol fliggetlenil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban
onallé helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak
tulajdonaban alloé termoéfoldteriiletek és a mikodéshez szilkséges iizemi és lakd épitmények
elhelyezésére szolgalo kivett teriiletek osszessége.

Nyulvanyos (nyeles) telek: olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, Ugy hogy a
megosztast kovetben kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval kapcsolodo telek
(visszamarado telek) és egy ,,hatso” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy,
min. 3 m széles teleknyulvannyal kapcsolodik.

Tanya: a telepiilés kiilteriiletén |év6 mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozoé fold egyiittese.

Tanyatelek: A telepiilés teriiletén lévéo mezbgazdasagi termelés (novénytermesztés és
allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas) céljara létesitett
lako és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szamu foldteriilet egyiittese.
Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarolt. A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar
(meglévo szabalyozasi vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem
szant teriilet hatara is.



